
建ぺい率（％）
建築面積
敷地面積 ×100

（下の図の場合） B
A ×100

（下の図の場合） B+C
A ×100

容積率（％） ×100
延床面積
敷地面積

Ａ＝敷地面積
Ｂ＝1階床面積（建築面積）
Ｃ＝2階床面積

　

都
市
計
画
法
で
は
都
市
計
画
区
域

内
で
、
市
街
化
区
域
・
市
街
化
調
整

区
域
を
定
め
、
土
地
の
開
発
行
為
を

規
制
し
た
り
、
用
途
地
域
な
ど
の

地
域
地
区
を
定
め
、
建
築
物
の
用
途
、

高
さ
な
ど
の
規
制
を
行
い
、
各
都
市

の
特
性
、
発
展
動
向
に
応
じ
た
目
標

達
成
へ
の
誘
導
を
行
い
ま
す
。

市
街
化
区
域

　

す
で
に
市
街
地
を
形
成
し
て
い
る

区
域
お
よ
び
概
ね
10
年
以
内
に
優
先

的
か
つ
計
画
的
に
市
街
化
を
図
る
べ

き
区
域

市
街
化
調
整
区
域

　

市
街
化
を
抑
制
す
べ
き
区
域

※
菊
池
市
は
市
街
化
区
域
、
市
街
化

調
整
区
域
の
指
定
の
な
い
、
非
線

引
き
の
都
市
計
画
区
域
で
す
。

地
域
地
区

　

用
途
地
域
を
は
じ
め
と
し
て
特
別

用
途
地
区
、
高
度
利
用
地
区
、
防
火

地
域
お
よ
び
準
防
火
地
域
、
風
致
地

区
な
ど
、
適
正
な
制
限
の
も
と
に
土

地
の
合
理
的
計
画
的
な
利
用
を
図
る

た
め
に
定
め
る
地
域
を
言
い
ま
す
。

○
用
途
地
域

　

建
物
は
、
住
宅
ば
か
り
で
は
な
く
、

商
店
や
工
場
、
病
院
な
ど
様
々
な
用

途
に
使
わ
れ
て
い
ま
す
。
し
か
し
、

住
宅
の
隣
に
大
き
な
工
場
が
あ
っ
た

り
、
病
院
の
そ
ば
に
カ
ラ
オ
ケ
バ
ー

が
あ
っ
た
ら
ど
う
な
る
で
し
ょ
う
か
。

　

用
途
が
異
な
る
建
物
が
無
秩
序
に

混
在
し
て
い
る
と
、
お
互
い
に
不
快

な
思
い
を
し
た
り
、
迷
惑
に
思
う
は

ず
で
す
。
こ
う
し
た
混
乱
を
防
ぐ
た

め
に
あ
る
の
が
、
用
途
地
域
に
よ
る

規
制
で
す
。

　

用
途
地
域
は
、
建
築
物
の
用
途
、

容
積
率
、
建
ぺ
い
率
、
高
さ
な
ど

を
適
切
に
規
制
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、

適
正
な
機
能
と
良
好
な
環
境
を
有
す

る
健
全
な
市
街
地
を
形
成
す
る
た
め

の
都
市
計
画
で
あ
り
、
地
域
地
区
制

度
の
基
本
と
な
っ
て
い
ま
す
。

問
い
合
わ
せ
先　

都
市
整
備
課

　
『
嶋
屋
日
記
』
は
、
隈
府
町
の
豪
商
、

志し

ま

や
満
屋
市
兵
衛
・
横
屋
九
兵
衛
（
宗
伝

次
）・
岡
山
仙
助
・
宗
文
五
郎
・
中
嶋

真
親
ら
五
人
に
よ
っ
て
、
寛
文
十
二

（
一
六
七
二
）年
〜
文
久
二（
一
八
六
二
）

年
の
一
九
〇
年
間
に
わ
た
っ
て
自
主
的

に
書
き
継
が
れ
た
日
記
で
す
。
個
人
的

な
も
の
か
ら
公
的
・
半
公
的
な
も
の
ま

で
、
多
種
多
様
の
記
事
が
い
っ
ぱ
い
詰

ま
っ
て
い
ま
す
。

　
『
嶋
屋
日
記
』
は
、
江
戸
期
の
菊
池

地
方
を
知
る
上
で
の
第
一
級
の
地じ
か
た方

文も
ん
じ
ょ書
で
あ
る
ば
か
り
で
な
く
、
そ
の
書

き
継
ぎ
方
や
書
か
れ
た
期
間
の
長
さ
で

も
、
全
国
的
に
類
の
な
い
貴
重
な
古
文

書
で
す
。も
っ
と
本
気
で
、『
嶋
屋
日
記
』

の
歴
史
的
な
価
値
と
意
義
を
検
証
す
る

こ
と
が
大
切
で
す
。

　
こ
れ
ら
の
豪
商
た
ち
の
祖
先
は
、
菊

池
氏
家
臣
の
後
裔
七
家
と
守
護
町
「
隈

府
」
の
豪
商
十
三
家
の
家
柄
で
、
菊
池

氏
の
没
落
後
は
、
隈
府
町
に
定
住
し
、

在ざ
い
ま
ち町
経
営
の
中
心
的
存
在
で
し
た
。
ま

た
加
藤
清
正
や
歴
代
の
細
川
藩
主
た

ち
は
、
元
禄
・
宝
永
（
一
六
八
八
〜

一
七
一
〇
）
の
間
、
隈
府
町
奉
行
を
置

き
、
菊
池
氏
の
城
下
町
と
し
て
一
目
置

い
た
扱
い
を
し
ま
し
た
。

　
そ
の
よ
う
な
中
に
あ
っ
て
、
隈
府
町

の
豪
商
た
ち
は
、『
嶋
屋
日
記
』
を
書

き
継
ぐ
こ
と
で
、
菊
池
氏
家
臣
の
末
裔

と
し
て
、
隈
府
町
を
見
守
っ
て
い
く
気

概
と
意
思
と
責
任
を
表
明
し
ま
し
た
。

「
生
ま
れ
な
が
ら
に
し
て
五
位
」
の
気き

位ぐ
ら
いの
高
さ
は
、
そ
の
自
信
と
誇
り
の
表

れ
で
あ
っ
た
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
天
保
十
一
（
一
八
四
〇
）
年
、
会
津

藩
の
橋は
し
つ
め詰
（
爪
）
介す
け

三さ
ぶ
ろ
う郎
は
、
横よ
こ

井い

小し
ょ
う
な
ん
楠
と
と
も
に
隈
府
を
訪
れ
、
そ
の
時

の
感
想
を
、水
戸
藩
の
藤ふ
じ
た田
東と
う
湖こ

に「
肥

の
菊
池
の
民
、
今
に
元
弘
・
建
武
の
事

を
慕
ひ
、
田
夫
、
野
老
と
い
へ
ど
も
、

猶
ほ
慨
然
と
し
て
之
を
語
る
。
人
心
に

固
結
す
る
の
深
き
、
実
に
感か
ん
そ
う愴
に
堪
へ

ず
」（『
見
聞
偶
筆
』）
と
語
っ
て
い
ま

し
た
。

　
私
た
ち
は
、
こ
の
文
の
中
に
、
隈
府

の
豪
商
た
ち
が
、
菊
池
氏
の
遺
民
と
し

て
、『
嶋
屋
日
記
』
を
書
き
継
い
だ
本

来
の
理
由
、
高
い
気
位
を
持
ち
続
け
た

根
拠
な
ど
を
解
く
鍵
を
見
つ
け
出
す
こ

と
が
で
き
そ
う
で
す
。

（
文
責
）
社
会
教
育
指
導
員堤　

　
克
彦

INFORMATION

文
教
菊
池
の
人
々
（
江
戸
期
の
人
物
篇
）

シ
リ
ー
ズ
㉔

　

わ
た
し
は
、
水
平
社
宣
言
を
読
ん

で
一
番
心
に
残
っ
た
こ
と
は
二
つ
あ

り
ま
し
た
。
一
つ
目
は
、
今
こ
そ

私
た
ち
が
す
べ
て
の
人
間
を
尊
敬

し
、
差
別
を
な
く
そ
う
と
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
と
い
う
所
で
す
。
そ
れ

は
、
わ
た
し
は
、
友
達
の
悪
い
所
ば

か
り
見
て
い
て
、
い
い
所
は
見
て
な

か
っ
た
か
ら
、
こ
の
宣
言
文
を
読
ん

で
こ
れ
か
ら
人
を
尊
敬
し
て
い
こ
う

と
思
っ
た
か
ら
で
す
。
そ
れ
に
、
み

ん
な
が
人
を
尊
敬
し
、
差
別
が
な
く

な
る
と
い
い
な
あ
と
思
っ
た
か
ら
で

す
。

　

も
う
一
つ
心
に
残
っ
た
こ
と
は
、

「
人
の
世
に
熱
あ
れ
人
間
に
光
あ
れ
」

と
い
う
と
こ
ろ
で
す
。「
人
の
世
に

熱
あ
れ
」
と
い
う
と
こ
ろ
は
、
差
別

を
な
く
す
情
熱
と
い
う
意
味
で
、
差

別
を
な
く
そ
う
と
い
う
勇
気
が
伝

わ
っ
た
か
ら
で
す
。「
人
間
に
光
あ

れ
」
と
い
う
と
こ
ろ
は
、
み
ん
な
が

輝
こ
う
と
い
う
意
味
で
、
わ
た
し
は

あ
ま
り
人
に
い
ろ
ん
な
こ
と
を
は
っ

き
り
伝
え
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
。
こ

れ
か
ら
人
に
い
ろ
ん
な
こ
と
を
伝
え

て
、
み
ん
な
、
輝
こ
う
と
思
っ
た
か

ら
で
す
。
他
に
も
た
く
さ
ん
い
い
宣

言
文
が
あ
り
ま
し
た
。

　

わ
た
し
は
、
こ
の
水
平
社
宣
言
文

を
読
ん
で
、
わ
た
し
も
宣
言
文
を

作
っ
て
み
ま
し
た
。
そ
れ
は
「
差
別

を
な
く
し
、
自
分
の
力
で
や
り
と
げ

て
い
こ
う
」
と
い
う
も
の
で
す
。
わ

た
し
は
、
自
分
の
こ
と
は
、
自
分
で

や
っ
て
な
か
っ
た
の
で
、
こ
れ
か
ら

は
、
自
分
の
こ
と
は
自
分
で
や
ろ
う

と
思
っ
た
か
ら
で
す
。
わ
た
し
は
前

ま
で
は
、今
は
、差
別
が
な
い
と
思
っ

て
い
ま
し
た
。
で
も
、
ま
だ
差
別
は

あ
っ
て
い
ま
す
。
差
別
さ
れ
て
苦
し

ん
で
い
る
人
た
ち
も
い
る
の
で
、
絶

対
に
差
別
は
、
許
せ
ま
せ
ん
。
も
し
、

差
別
を
し
て
い
る
人
た
ち
が
い
た
ら
、

注
意
を
し
て
い
き
た
い
で
す
。
自
分

か
ら
差
別
を
な
く
そ
う
と
み
ん
な
に

呼
び
か
け
て
い
き
た
い
で
す
。
そ
し

て
、
た
く
さ
ん
の
差
別
が
な
く
な
っ

て
ほ
し
い
と
思
い
ま
す
。
わ
た
し
も

差
別
を
し
な
い
よ
う
に
し
て
い
き
た

い
で
す
。

隈
府
豪
商
の
気
概

書
き
継
が
れ
た『
嶋
屋
日
記
』

人
権
同
和
教
育
シ
リ
ー
ズ

水
平
社
宣
言
文
を
読
ん
で

    

河
原
小　

高
橋
実
里

（
平
成
19
年
度
卒
） 38

『嶋屋日記』（菊池市教育委員会蔵）

問い合わせ先  ☎（23）1155
夢 美 術 館 情 報

●絵手紙展　期間 : ７月９日（水）まで
●中熊信義個展
期間 : ７月 12日（土）～７月 21日（祝）
●かな書道展
期間 : ７月 25日（金）～７月 31日（木）
※７月 22日（火）は休館日

　平成 12年度に旧菊池市で発行され、好評によ
り売り切れていましたが、今回、掲載の範囲を新
市全域に広げ、新たに発行することができました。
郷土の歴史を学ぶための資料として手元に一冊お
持ちください。
●一冊　500円
問い合わせ先　生涯学習課文化振興係（中央公民館内）

「菊池市の文化財」を
発行しました

○菊池市の用途地域の建ぺい、容積率、高さ
による制限

用途地域の種類 建ぺい率 容積率 高さ制限
第一種低層住居専用地域 40％ 80％ 12ｍ
第二種低層住居専用地域 50％ 100％ 12ｍ
第一種中高層住居専用地域 60％ 200％ ‐
第一種住居地域 60％ 200％ ‒
第二種住居地域 60％ 200％ ‐
近隣商業地域 80％ 300％ ‐
商業地域 80％ 400％ ‐
準工業地域 60％ 200％ ‐
工業地域 60％ 200％ ‐

容積率と建ぺい率の考え方

　

前
回
、
都
市
計
画
区
域
に
指

定
さ
れ
た
場
合
の
規
制
や
効
果

の
説
明
を
行
い
ま
し
た
。
今
回
は
、

土
地
利
用
の
中
で
も
、
用
途
地

域
を
少
し
詳
し
く
説
明
し
ま
す
。

シ
リ
ー
ズ
都
市
計
画
④

土

地

利

用

菊池市では、菊池都市計画区域の次の区域が
用途地域の指定を行っています

○用途地域の種類

住
居
系
の
地
域

第一種低層
住居専用地域

低層住宅の良好な環境を守るための地域です。小規模
な店舗や事務所を兼ねた住宅や小中学校などが建てら
れます。

第二種低層
住居専用地域

主に低層住宅の良好な環境を守るための地域です。小
中学校などのほか、150㎡までの店舗などが建てられ
ます。

第一種中高層
住居専用地域

中高層住宅の良好な環境を守るための地域です。病院、
大学、500㎡までの店舗などが建てられます。

第二種中高層
住居専用地域

主に中高層住宅の良好な環境を守るための地域です。
病院、大学などのほか、1,500 ㎡までの店舗や事務所
など必要な利便施設が建てられます。

第一種住居
地域

住宅の環境を守るための地域です。3,000 ㎡までの店
舗、事務所、ホテルなどが建てられます。

第二種住居
地域

主に住居の環境を守るための地域です。店舗、事務所、
ホテル、パチンコ屋、カラオケボックスなどが建てられ
ます。

準住居地域 道路の沿道において、自動車関連施設などの立地と、
これと調和した住居の環境を保護するための地域です。

商
業
系

近隣商業地域
近隣の住民が日用品の買い物をする店舗等の業務の利
便の増進を図る地域です。住宅の他に小規模の工場も
建てられます。

商業地域
銀行、映画館、飲食店、百貨店、事務所などの商業等
の業務の利便の増進を図る地域です。住宅や小規模の
工場も建てられます。

工
業
系
の
地
域

準工業地域
主に軽工業の工場などの環境悪化の恐れのない工業の
業務の利便を図る地域です。危険性、環境悪化が大き
い工場の他は、ほとんど建てられます。

工業地域
主として工場の業務の利便の増進を図る地域で、どん
な工場でも建てられます。住宅や店舗は建てられます
が、学校、病院、ホテルなどは建てられません。

工業専用地域
専ら工業の業務の利便の増進を図る地域です。どんな
工場でも建てられますが、住宅、店舗、学校、病院、
ホテルなどは建てられません。
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